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Die Überbauung Sembach ist mitten 
im kleinen Dörfchen Mühlau und di-
rekt am Sembach gelegen. In dieser 
idyllischen und kinderfreundlichen 
Wohnüberbauung verkaufen wir zwei 
5½-Zimmer-Attikawohnungen und 
ein Atelierhaus mit attraktiven Grund-
rissen. 
Die ländliche Umgebung im Grünen 
lädt gleichermassen zum Wohnen 
und Arbeiten ein. In Gehdistanz be-
finden sich Schulen, Einkaufsmöglich-
keiten und Restaurants sowie ein 
Naherholungsgebiet und die Reuss.

Mühlau mit seinen rund 1200 Ein-
wohnern liegt eingebettet in der 
Reussebene. Sie können die Ruhe 
einer ländlichen Region geniessen 
und sind trotzdem in der die Nähe 
der Zentren Zug, Luzern und Zürich. 
Genau das macht Mühlau so äusserst 
attraktiv.

Wohnen am Sembach
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Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Lift
8 Pers.630kg

A41

A42
R
W
A

Zimmer 2
BF:19.9 m2

W ohnen
BF:19.5 m2

Küche | EssenBF:19.1 m2

Küche | EssenBF:19.1 m2

Zimmer 2
BF:19.9 m2

Entrée
BF:11.0 m2

Entrée
BF:11.0 m2

Bad
BF:7.9 m2

Bad
BF:7.9 m2

Balkon
BF:5.7 m2

Balkon
BF:5.7 m2

Treppenhaus

Reduit
BF:3.8 m2

Reduit
BF:3.8 m2

W ohnen
BF:19.5 m2

Zimmer 1
BF:22.4 m2

Zimmer 1
BF:22.4 m2
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d
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j

Wohngebäude A

A41

BWF 162 m2

A42

BWF 61 m2

Wohngebäude A
Eingangsbereich



Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Lift
8 Pers.630kg

A41

A42
R
W
A

Zimmer 2
BF:19.9 m2

W ohnen
BF:19.5 m2

Küche | EssenBF:19.1 m2

Küche | EssenBF:19.1 m2

Zimmer 2
BF:19.9 m2

Entrée
BF:11.0 m2

Entrée
BF:11.0 m2

Bad
BF:7.9 m2

Bad
BF:7.9 m2

Balkon
BF:5.7 m2

Balkon
BF:5.7 m2

Treppenhaus

Reduit
BF:3.8 m2

Reduit
BF:3.8 m2

W ohnen
BF:19.5 m2

Zimmer 1
BF:22.4 m2

Zimmer 1
BF:22.4 m2
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Atelierhaus C

C

BWF 81 m2

Atelierhaus



5½-Zimmer-Attikawohnungen

Dachgeschoss

Seite 5

Wohnen am

Sembach

N

Raumhöhe 1.50m Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m Raumhöhe 1.50mRaumhöhe 1.50m

Lift
8 Pers.

630kg

A41 A42

R
W

A

Zimmer 2

BF:19.9 m2

Wohnen

BF:19.5 m2

Küche | Essen

BF:19.1 m2

Küche | Essen

BF:19.1 m2

Zimmer 2

BF:19.9 m2

Entrée

BF:11.0 m2

Entrée

BF:11.0 m2

Bad

BF:7.9 m2

Bad

BF:7.9 m2

Balkon

BF:5.7 m2

Balkon

BF:5.7 m2

Treppenhaus

Reduit

BF:3.8 m2

Reduit

BF:3.8 m2

Wohnen

BF:19.5 m2

Zimmer 1

BF:22.4 m2

Zimmer 1

BF:22.4 m2

1 2 3 4 5m0

Wohnung A41

5.5 Zi.-Whg.

Dachgeschoss:

BWF: 106.9 m2

NWF: 103.6 m2

Total Wohnung:

BWF: 162.2 m2

NWF: 158.5 m2

Wohnung A42

5.5 Zi.-Whg.

Dachgeschoss:

BWF: 106.9 m2

NWF: 103.6 m2

Total Wohnung:

BWF: 161.4 m2

NWF: 157.7 m2

Haus A

Grundriss
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j j A
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B

Galeriegeschoss

Seite 6

Wohnen am

Sembach

N

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

Raumhöhe 1.50m

R
W

A

Zimmer 3

BF:14.7 m2

Zimmer 4

BF:14.7 m2

Zimmer 3

BF:14.7 m2

Zimmer 4

BF:14.7 m2

Dusche

BF:5.5 m2

Dusche

BF:5.5 m2

Reduit

BF:8.9 m2

Reduit

BF:8.1 m2

Vorplatz

BF:7.9 m2

Vorplatz

BF:7.9 m2

Treppe

BF:3.2 m2

Treppe

BF:3.2 m2

1 2 3 4 5m0

Wohnung A41

5.5 Zi.-Whg.

Galeriegeschoss:

BWF: 55.3 m2

NWF: 54.9 m2

Wohnung A42

5.5 Zi.-Whg.

Galeriegeschoss:

BWF: 54.5 m2

NWF: 54.1 m2

Haus A

Grundriss

k k

A

C

B

    A41
Dachgeschoss
BWF: 107 m2

NWF: 104 m2

 
Galeriegeschoss
BWF: 55 m2

NWF: 55 m2

Total Wohnung
BWF: 162 m2

NWF: 159 m2

    A42
Dachgeschoss
BWF: 107 m2

NWF: 104 m2

 
Galeriegeschoss
BWF: 55 m2

NWF: 54 m2

Total Wohnung
BWF: 161 m2

NWF: 158 m2

Dachgeschoss

Galeriegeschoss

N

0 1 2 3 4 5 m

A



Atelierhaus

    C
Erdgeschoss
BWF: 26 m2

NWF: 25 m2

 
1. Obergeschoss
BWF: 36 m2

NWF: 34 m2

 
Dachgeschoss
BWF: 20 m2

NWF: 20 m2

Total Atelierhaus
BWF: 81 m2

NWF: 79 m2

N

0 1 2 3 4 5 m

C

Atelierhaus mit Sitzplatz

Grundrisse

Seite 21

Wohnen am

Sembach

N

96

Küche | Essen

BF: 19.7 m2

Technik | Reduit

BF: 5.2 m2

Eingang

Atelier-Haus am Bach

BWF: 35.9 m2

Wohnen

BF: 27.7 m2

Dusche

BF: 6.7 m2

BWF: 19.5 m2

Zimmer

BF: 19.5 m2
1 2 3 4 5m0

Atelier-Haus

Atelier-Haus

3 Zi.-Haus

Erdgeschoss:

BWF: 25.5 m2

NWF: 24.9 m2

Total 3 Zi-Haus:

BWF: 80.9 m2

NWF: 78.8 m2

1. Obergeschoss:

BWF: 35.9 m2

NWF: 34.4 m2

Dachgeschoss:

BWF: 19.5 m2

NWF: 19.5 m2

A

C

B

Grundrisse

Seite 21

Wohnen am

Sembach

N

96

Küche | Essen

BF: 19.7 m2

Technik | Reduit

BF: 5.2 m2

Eingang

Atelier-Haus am Bach

BWF: 35.9 m2

Wohnen

BF: 27.7 m2

Dusche

BF: 6.7 m2

BWF: 19.5 m2

Zimmer

BF: 19.5 m2
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BWF: 35.9 m2
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NWF: 19.5 m2

A

C

B

Grundrisse

Seite 21

Wohnen am

Sembach

N

96

Küche | Essen

BF: 19.7 m2

Technik | Reduit

BF: 5.2 m2

Eingang

Atelier-Haus am Bach

BWF: 35.9 m2

Wohnen

BF: 27.7 m2

Dusche

BF: 6.7 m2

BWF: 19.5 m2

Zimmer

BF: 19.5 m2
1 2 3 4 5m0

Atelier-Haus

Atelier-Haus

3 Zi.-Haus

Erdgeschoss:

BWF: 25.5 m2

NWF: 24.9 m2

Total 3 Zi-Haus:

BWF: 80.9 m2

NWF: 78.8 m2

1. Obergeschoss:

BWF: 35.9 m2

NWF: 34.4 m2

Dachgeschoss:

BWF: 19.5 m2

NWF: 19.5 m2

A

C

B

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Erdgeschoss



Keller Attikawohnungen A41 und A42
Einstellhallenplätze im 1. Untergeschoss
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Lift
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630kg

Lift
8 Pers.
630kg

Ei
nf

ah
rt

A
EH

1

2
4

3
5

6 7

8

9

13

12

10

14

15
16

17

11

19

Trocknen
BF 8.6 m 2

Trocknen
BF 8.3 m 2

Vorzone
BF 7.5 m 2

Keller A11
BF 8.0 m 2 Keller A21

BF 8.0 m 2 Keller A31
BF 8.0 m 2 Keller A32

BF 8.0 m 2 Keller A41
BF 10.0 m 2

Keller A22
BF 7.7 m 2 Keller A12

BF 6.6 m 2

Keller A42
BF 9.2 m 2

Technik
BF 8.7 m 2

Technik
BF 19.2 m 2

Keller B31

BF 6.7 m
2

Keller B23

BF 6.7 m
2

Keller B21

BF 6.7 m
2

Keller B32

BF 6.7 m
2

Keller B33

BF 6.7 m
2

Technik

BF 6.4 m
2

Vorzone

BF 6.3 m
2

Keller B42

BF 7.2 m
2

Keller B41

BF 7.2 m
2

Keller Atelier B11

BF 12.9 m
2

Keller B22

BF 7.1 m
2

Trocknen

BF 11.0 m
2

Trocknen

BF 11.0 m
2

Technik

BF 45.9 m
2

Treppenhaus

Korridor

Korridor

Treppenhaus

Korridor

Korridor

Technik

BF 3.8 m
2

1
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3
4

5
6

7
8

9

<< 2.5% Gef.

2.5% Gef. >>

10
11

12

13
14

15
16

17
18

19
20

23
22

21

26
25

24

28
27

<< 6% Gef.
<< 12% Gef.

<< 18% Gef.
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Moto

Moto

29

30

Keller im Untergeschoss Haus A
     A41:  BF   10 m2

     A42:  BF     9 m2

Freie Parkplätze
     4, 5, 15, 16 (ggf. PP 1 oder 3)

N

0 1 2 3 4 5 m



Nebenraum Atelierhaus im EG Haus B
Einstellhallenplätze im 1. Untergeschoss
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8

9
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12
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14

15
16
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19

Trocknen
BF 8.6 m 2

Trocknen
BF 8.3 m 2

Vorzone
BF 7.5 m 2

Keller A11
BF 8.0 m 2 Keller A21

BF 8.0 m 2 Keller A31
BF 8.0 m 2 Keller A32

BF 8.0 m 2 Keller A41
BF 10.0 m 2

Keller A22
BF 7.7 m 2 Keller A12

BF 6.6 m 2

Keller A42
BF 9.2 m 2

Technik
BF 8.7 m 2

Technik
BF 19.2 m 2

Keller B31

BF 6.7 m 2

Keller B23

BF 6.7 m 2

Keller B21

BF 6.7 m 2

Keller B32

BF 6.7 m 2

Keller B33

BF 6.7 m 2

Technik

BF 6.4 m 2

Vorzone

BF 6.3 m 2

Keller B42

BF 7.2 m 2

Keller B41

BF 7.2 m 2

Keller Atelier B11

BF 12.9 m
2

Keller B22

BF 7.1 m 2

Trocknen

BF 11.0 m
2

Trocknen

BF 11.0 m
2

Technik

BF 45.9 m
2

Treppenhaus

Korridor

Korridor

Treppenhaus

Korridor

Korridor

Technik

BF 3.8 m 2
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<< 2.5% Gef.

2.5% Gef. >>

10
11
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14

15
16
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25
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27

<< 6% Gef.
<< 12% Gef.

<< 18% Gef.

R
IN

N
E

Moto
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30

Nutzung Nebenraum für Atelierhaus
     C:  BF 10 m2

Freie Parkplätze
     1, 2, 3

N

0 1 2 3 4 5 m

BWF: 111.1 m2

Eingang Haus B

an der Luzernerstrasse

Ei
nf

ah
rt

AE
H

B11

Lift
8 Pers.
630kg

B11

Atelier

BF:100.0 m2

KiWa
BF:14.4 m2

Treppenhaus

Keller Atelierhaus

BF:7.5 m2

Dusche

BF:3.7 m2

Tee-Küche

BF:5.3 m2

Hauseingang gedeckt

BF:23.1 m2

Veloraum

BF:28.5 m2
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Container

6 Velos Haus A

12 Velos Haus B

Besucher-PP 1

Container
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Atelierhaus



Impressionen 5½-Zimmer-Attikawohnungen
Dachgeschoss Wohnung A41.
Die Wohnung A42 gespiegelt mit identischen Ausbau.

 

 Entree   
 Korridor   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Zimmer  

 Zimmer   

>
>>
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>



 

 Küche 
 Ausgang auf Balkon    
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohnbereich mit Sicht in Küche
  

 Badezimmer   >

>

>

Impressionen 5½-Zimmer-Attikawohnungen
Dachgeschoss Wohnung A41.
Die Wohnung A42 gespiegelt mit identischen Ausbau.



Impressionen 5½-Zimmer-Attikawohnungen
Galeriegeschoss Wohnung A41.
Die Wohnung A42 gespiegelt mit identischen Ausbau.
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 Dusche, Waschraum  

 Zimmer im Galeriegeschoss  
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>

>



Impressionen Atelierhaus

 

 EG: Küche, Treppe    
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 1. OG: Wohnbereich   
 1. OG: Dusche 
  Galeriegeschoss: Zimmer  
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>>

> >



Mühlau /AG

Was zeichnet die Gemeinde Mühlau aus:

- Wunderschöne Voralpenlandschaft
- Kompaktes Dorfbild
- Nähe zu Zug, Luzern, Zürich und Muri
- Beliebter Wohnort
- Aktive Landwirtschaft
- Zuverlässige Gewerbebetriebe
- Vielfälltiges Vereinsleben
- Freizeitmöglichkeiten
- Naturschutzgebiet
- Wander- und Naherholungsgebiet mit Reuss und Wald

Mühlau - Ein Dorf, malerisch gelegen in schönster Natur 



Massivbauweise in Beton und Mauerwerk, mit verputztem
Kompaktfassadensystem

Boden: Eichenparkett, matt versiegelt
Wände: Abrieb, weiss gestrichen
Decke: Weissputz, weiss gestrichen

Fronten: Kunstharz matt, weiss
Arbeitsplatte: Granit.
Rückwand: Glas, rückseitig weiss lackiert
Boden: Eichenparkett, matt versiegelt
V-Zug Geräte: Backofen, Combi-Steamer, Kühlschrank, Glaskeramikkochfeld,
Geschirrspüler, Dampfabzug

Boden und Wände: Feinsteinzeugplatten
Decke: Weissputz, weiss gestrichen.
Sanitärapparate: Weiss, verchromte Armaturen
Spiegelschrank mit Licht und Steckdose

Allgemein: Glasfaseranschluss Swisscom
Wohnräume und Zimmer: Anschlüsse für Radio/TV und Telefon,
geschaltete Steckdosen, Deckenanschluss für Leuchte
Balkone/Loggias: Wandleuchte und Steckdose

Holz-/Metallfenster, Verglasung mit 3-fach Isolierglas, Einhand-Drehkipp-
beschläge in sämtlichen Wohnräumen
Faltschiebetüre zu Balkon/Loggia
Alle Gläser im Erdgeschoss Verbundsicherheitsglas (VSG). 
Rafflamellenstoren

Gelenkarmmarkise

Wohnungseingangstüren: Aus verzugsfreiem Holzwerkstoff mit Alueinlage, 
kunstharzbelegt
Innentüren: Vollholz-Türblätter mit Kunstharz belegt 
Stahlzargen. Gegensprechanlage

Fernwärme - CO2-neutrale Holzschnitzelheizung mit Bezug Wärmeverbund 
Mühlau 
Bodenheizung mit Raumthermostaten 
 
 
HINWEIS 
Bei den in den Plänen angegebenen Quadratmeter-Angaben handelt es sich 
um Circamasse.

Kurzbaubeschrieb

Bauweise und Fassade

Wohnräume und Zimmer

Küchen

Nassräume

Elektrisch

Fenster / Storen

Sonnenschutz

Türen

Energie/Heizung



5½-Zimmer-Attikawohnungen inkl. dazugehörigem Keller
A41 = CHF 1‘095‘000
A42 = CHF 1‘095‘000
 
Atelierhaus
CHF 835‘000

Einstellhallenplatz im Untergeschoss
CHF 37‘500

Vor der Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung ist ein Finanzierungs-
nachweis vorzulegen.

Bis spätestens 10 Tagen nach Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung 
wird eine Reservationsgebühr von CHF 25‘000 zur Zahlung fällig. Die Reser-
vationszahlung erfolgt auf ein Reservationskonto bei der Immobilum AG und 
wird nicht verzinst. 

Die öffentliche Beurkundung des Kaufvertrages erfolgt gemäss Vereinbarung. 
Die Käuferschaft legt zu diesem Zeitpunkt ein unwiderrufliches Zahlungsver-
sprechen einer anerkannten Schweizer Bank/eines Finanzierungsinstitutes über 
den Restkaufpreis vor.

Die Vertragserrichtungs-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten werden von 
den Parteien je zur Hälfte übernommen und bezahlt. 

Verkaufsablauf

Verkaufpreis

Reservationsvereinbarung,
Anzahlung

Abschluss Kaufvertrag

Gebühren

Verkauf
 
Immobilum AG
Hinterbergstrasse 56
6312 Steinhausen

041 727 00 00
info@immobilum-zug.ch
www.immobilum-zug.ch


