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Wohnen am Sembach

Die Uberbauung Sembach ist mitten
im kleinen Dorfchen Mihlau und di-
rekt am Sembach gelegen. In dieser
idyllischen und  kinderfreundlichen
Wohniberbauung verkaufen wir zwei
5Y%-Zimmer-Attikawohnungen und
ein Atelierhaus mit attraktiven Grund-
rissen.

Die landliche Umgebung im Griinen
ladt gleichermassen zum Wohnen
und Arbeiten ein. In Gehdistanz be-
finden sich Schulen, Einkaufsmoglich-
keiten und Restaurants sowie ein
Naherholungsgebiet und die Reuss.

Mdhlau mit seinen rund 1200 Ein-
wohnern liegt eingebettet in der
Reussebene. Sie koénnen die Ruhe
einer landlichen Region geniessen
und sind trotzdem in der die Nahe
der Zentren Zug, Luzern und Zrich.
Genau das macht Mihlau so dusserst
attraktiv.
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Wohngebdude A
Eingangsbereich




Atelierhaus

Atelierhaus C
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A4l

Dachgeschoss
BWF: 107 m?
NWEF: 104 m?

Galeriegeschoss

BWF: 55 m?
NWF: 55 m?
Total Wohnung
BWF: 162 m?
NWEF: 159 m?
A42
Dachgeschoss
BWF: 107 m?
NWEF: 104 m?
Galeriegeschoss
BWF: 55 m?
NWF: 54 m?
Total Wohnung
BWF: 161 m?
NWEF: 158 m?
0 1 2 3 4 5m
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5%2-Zimmer-Attikawohnungen

Dachgeschoss

Zimmer 2
BF:19.9 m?

1 Kiiche | Essen
BF:19.1 m?
/

Raumhshe 1.50m

Zimmer 1
BF:22.4 m?

Zimmer 1
BF:22.4 m?

Wohnen
BF:19.5 m?

Raumhohe 1.50m

Galeriegeschoss

Reduit
BF:8.1 m?

Vorplatz
BF:7.9 m?

Zimmer 3 |
BF:14.7 m?

Zimmer 4
BF:14.7 m?




C

Erdgeschoss

BWF: 26 m?
NWF: 25 m?
|. Obergeschoss
BWF: 36 m?
NWF: 34 m?
Dachgeschoss

BWF: 20 m?
NWF: 20 m?

Total Atelierhaus
BWHF: 81 m?
NWF: 79 m?
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}» BF:19.5 m?

Atelierhaus

Erdgeschoss

Technik | Reduit
BF:5.2 m?
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Wohnen
BF:27.7m?

Zimmer




Keller Attikawohnungen A4| und A42
Einstellhallenpliatze im |. Untergeschoss

Keller im Untergeschoss Haus A
] ] A4l: BF 10m?
A42: BF  9m?

Freie Parkplatze
4,5, 15, 16 (ggf. PP | oder 3)
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Nebenraum Atelierhaus im EG Haus B
Einstellhallenpliatze im |. Untergeschoss

Nutzung Nebenraum fir Atelierhaus
C: BFIOm?

Freie Parkplatze
1,2,3
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Impressionen 5/2-Zimmer-Attikawohnungen
Dachgeschoss Wohnung A4 1.
Die Wohnung A42 gespiegelt mit identischen Ausbau.

Entree >
Korridor >>

Zimmer >

Zimmer >



Impressionen 5/2-Zimmer-Attikawohnungen
Dachgeschoss Wohnung A4 1.
Die Wohnung A42 gespiegelt mit identischen Ausbau.

Kiche
Ausgang auf Balkon >

Wohnbereich mit Sicht in Kiiche >

Badezimmer >




Impressionen 5/2-Zimmer-Attikawohnungen
Galeriegeschoss Wohnung A4 1.
Die Wohnung A42 gespiegelt mit identischen Ausbau.

Korridor >

Dusche, Waschraum >

Zimmer im Galeriegeschoss >



Impressionen Atelierhaus

EG: Kiche, Treppe >

I.OG:Wohnbereich >
I.OG: Dusche Vv
Galeriegeschoss: Zimmer >V




Miihlau /AG

Was zeichnet die Gemeinde Muhlau aus:

- Wunderschéne Voralpenlandschaft

- Kompaktes Dorfbild

- Néhe zu Zug, Luzern, Zurich und Muri

- Beliebter Wohnort

- Aktive Landwirtschaft

- Zuverladssige Gewerbebetriebe

- Vielfdlltiges Vereinsleben

- Freizeitmoglichkeiten

- Naturschutzgebiet

- Wander- und Naherholungsgebiet mit Reuss und Wald

Muhlau - Ein Dorf, malerisch gelegen in schénster Natur




Bauweise und Fassade

Wohnraume und Zimmer

Kichen

Nassraume

Elektrisch

Fenster / Storen

Sonnenschutz

Turen

Energie/Heizung

Kurzbaubeschrieb

Massivbauweise in Beton und Mauerwerk, mit verputztem
Kompaktfassadensystem

Boden: Eichenparkett, matt versiegelt
Waénde: Abrieb, weiss gestrichen
Decke: Weissputz, weiss gestrichen

Fronten: Kunstharz matt, weiss

Arbeitsplatte: Granit.

Rickwand: Glas, riickseitig weiss lackiert

Boden: Eichenparkett, matt versiegelt

V-Zug Geréte: Backofen, Combi-Steamer, Kiihlschrank, Glaskeramikkochfeld,
Geschirrspller, Dampfabzug

Boden und Wande: Feinsteinzeugplatten
Decke: Weissputz, weiss gestrichen.
Sanitdrapparate: Weiss, verchromte Armaturen
Spiegelschrank mit Licht und Steckdose

Allgemein: Glasfaseranschluss Swisscom

Wohnrdume und Zimmer: Anschlisse fur Radio/TV und Telefon,
geschaltete Steckdosen, Deckenanschluss fur Leuchte
Balkone/Loggias: Wandleuchte und Steckdose

Holz-/Metallfenster; Verglasung mit 3-fach Isolierglas, Einhand-Drehkipp-
beschldge in sdmtlichen Wohnrdumen

Faltschiebetlre zu Balkon/Loggia

Alle Glaser im Erdgeschoss Verbundsicherheitsglas (VSG).
Rafflamellenstoren

Gelenkarmmarkise

Wohnungseingangstiren: Aus verzugsfreiem Holzwerkstoff mit Alueinlage,
kunstharzbelegt

Innenttren:Vollholz-Turblatter mit Kunstharz belegt

Stahlzargen. Gegensprechanlage

Fernwdrme - CO2-neutrale Holzschnitzelheizung mit Bezug Warmeverbund
Mahlau
Bodenheizung mit Raumthermostaten

HINWWEIS
Bei den in den Planen angegebenen Quadratmeter-Angaben handelt es sich
um Circamasse.



Verkaufpreis

Reservationsvereinbarung,
Anzahlung

Abschluss Kaufvertrag

Gebihren

Verkaufsablauf

5Y5-Zimmer-Attikawohnungen inkl. dazugehorigem Keller
A4l = CHF 1'095'000
A42 = CHF 1'095'000

Atelierhaus
CHF 835000

Einstellhallenplatz im Untergeschoss
CHF 37'500

Vor der Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung ist ein Finanzierungs-
nachweis vorzulegen.

Bis spatestens |0 Tagen nach Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung
wird eine Reservationsgebihr von CHF 25000 zur Zahlung fillig. Die Reser-
vationszahlung erfolgt auf ein Reservationskonto bei der Immobilum AG und
wird nicht verzinst.

Die offentliche Beurkundung des Kaufvertrages erfolgt gemdss Vereinbarung.
Die Kauferschaft legt zu diesem Zeitpunkt ein unwiderrufliches Zahlungsver-
sprechen einer anerkannten Schweizer Bank/eines Finanzierungsinstitutes tUber
den Restkaufpreis vor.

Die Vertragserrichtungs-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten werden von
den Parteien je zur Halfte ibernommen und bezahlt.

Verkauf

Immobilum AG
Hinterbergstrasse 56
6312 Steinhausen

041 727 00 00
info@immobilum-zug.ch

www.immobilum-zug.ch



